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 همکاران گرانقدر؛ اعضای محترم انجمن صنفی مهندسان مشاور معمار و شهرساز 

 "دستورالعمل محاسبه حق الزحمه   "موضوع: ابلاغ 

 با درود و احترام 

کار مهندسان وای و بهبود فضای کسبحرفه  –احقاق حقوق صنفی    "مبنی بر    5اهداف مندرج در بندهای الف و ب ماده  در راستای انجام  

، "کوشش در جهت استیفای حقوق صنفی  "اساسنامه مبنی بر  6ماده    1و وظایف و اختیارات انجمن مندرج در بند    "مشاور معمار و شهرساز

اتخاذ وحدت رویه میان کلیه همکاران معمار و شهرساز در تهیه و تنظیم قراردادها  جهت    "الزحمه  دستورالعمل محاسبه حق"به پیوست  

 زیر است:  الزحمه خدماتگردد. این دستورالعمل دربرگیرنده مبانی و روش محاسبه حقابلاغ می 1404های سال و موافقتنامه

 ازی و طراحی شهری در رسته شهرس خدمات مطالعات و طراحیبرآورد حق الزحمه  -الف

 برآورد حق الزحمه خدمات مطالعات و طراحی به روش درصدی از هزینه ساخت  -ب

 ماه کارشناسی -برآورد حق الزحمه خدمات مشاوره به روش نفر -پ

الزحمه  توانند در برآورد حقمی  رعایت این دستورالعمل برای اعضای انجمن صنفی الزامی است. همکاران معمار و شهرساز غیر عضو نیز  

های مندرج در این سند متناسب با اقلام قابل تحویل لازم و کیفیت مورد انتظار تعرفه  و تنظیم قراردادها به این دستورالعمل استناد نمایند.

ا های انسانی مهندسان مشاور با رعایت ضوابط و قوانین و مقررات، محاسبه و منتشر شده است؛ لذو ایجاد حداقل شرایط درخور سرمایه

و در صورت عدم رعایت دستورالعمل از سوی   درصد نسبت به تعرفه تحت هر عنوان نادرست و مردود است10الزحمه بیش از  کاهش حق

 های لازم را از عضو مربوطه به عمل آورد.  تواند حمایتعضو، انجمن نمی

و همکاری و هماهنگی تنگاتنگ های تخصصی شهرسازی و معماری انجمن وقفه و کار فشرده گروهاین دستورالعمل حاصل تلاش بی  

قدردانی شود. ها و نماینده جامعه  گروهوسیله از زحمات یکایک اعضای  های گذشته است که جا دارد بدیندر ماه  با جامعه مهندسان مشاور

و انتشار آن در قالب یک دستورالعمل مشترک و مورد حمایت میان انجمن صنفی و جامعه مهندسان    سند  پایش و بازنگری مستمر این 

و حرفه مهندسی، صنفی  تشکلهای  هماهنگی  شورای  و  انرژی کشور  مشاور  و  احداث  صنعت  کارگروهای  دستور  و  در  های تخصصی 

ای خود را به صورت مکتوب به نظرات و پیشنهادات اصلاحی یا توسعه لذا از همکاران محترم تقاضا داریم  .قرار دارد انجمن  مدیرههیأت

 و انجمن را در این مسیر یاری دهند. دبیرخانه انجمن بازتاب 

                                                                                        با آرزوی شکوفایی و بهروزی در سال نو خورشیدی

 سیدعلی اکبر موسوی

 رئیس هیأت مدیره انجمن صنفی

                                                                                 
 

 رونوشت: 

 برای استحضار و هماهنگی- جامعه مهندسان مشاور ایران -         

 برای استحضار و هماهنگی -کشور ایو حرفهصنفی  مهندسی،  تشکل هایشورای هماهنگی -  

  

              



 

 

 

 

 

 

 

 الزحمه دستورالعمل محاسبه حق 

 

های مندرج در این سند متناسب با اقلام رعایت این دستورالعمل برای اعضای انجمن صنفی مهندسان مشاور معمار و شهرساز الزامی است. تعرفه

ی انسانی مهندسان مشاور، محاسبه و منتشرشده است لذا هاایجاد حداقل شرایط کاری درخور سرمایهقابل تحویل لازم و کیفیت استاندارد خدمات و  

 درصد نسبت به تعرفه تحت هر عنوانی نادرست و مردود است.  10کاهش حق الزحمه بیش از 

بند   بودجه    1370/ 28/12مورخ    1-19968- 54-4190بخشنامه    1-2-4براساس  و  برنامه  به  سازمان  مرحله  یا  قسمت  یک  درصورتیکه خدمات 

طراحی مهندس مشاور ارجاع شود که آن مشاور خدمات قسمت یا مرحله قبل را انجام نداده باشد، چنانچه کار ارجاع شده مربوط به خدمات مطالعات و  

 ضرب می شود. 2/1در ضریب  ظارت باشد حق الزحمه آنضرب می شود و چنانچه مربوط به خدمات ن 1/ 1 باشد، حق الزحمه آن در ضریب

های اجرایی و کارفرمایان بخش خصوصی و ...، موارد به صورت کتبی از دبیرخانه انجمن در صورت بروز هرگونه سوال یا ابهام از سوی اعضا، دستگاه

 استعلام گردد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 انجمن صنفی مهندسان مشاور معمار و شهرساز



 انجمن صنفی مهندسان مشاور معمار و شهرساز 

 سازی و طراحی شهری خدمات مطالعات و طراحی در رسته شهر

هبردی،  در سه مقیاس رابرداری از اسناد نحوه بهره سازی و ی و طراحی شهری از حیث سطح تصمیمی مطالعات و طراحی در رسته شهرسازهاپروژه

راهبردی و طرح تفصیلی، به عنوان مثال طرح جامع نوین و چهارچوب راهبردی طرح بازآفرینی در زمره مقیاس  گردد.  میانی و خرد دسته بندی می

طرح شهرک )مطالعات توجیهی، طرح جامع و طراحی شهری(، طرح بازآفرینی محله هدف در مقیاس میانی و طرح آماده سازی، طرح فضای شهری،  

 گیرد.قرار می خرد در زمره مقیاس  ، طرح جداره شهریطراحی محیط و منظر

، نحوه محاسبه حق الزحمه برخی  گیرد،میقیاس راهبردی، میانی و خرد، مورد استفاده قرار  در هر سه م  که  شرح خدمات متنوعی  ها وطرحاز میان  

طرح بازتنظیم نظام پهنه بندی   ،هاشهرک  ای()سه مرحله  مانند طرح جامع نوین، طرح تفصیلی، چهارچوب طراحی شهری، طرح جامع سه بعدی، طرح

 در این سند آمده است. از نوع لازم الاجرا طرح فضای شهری  و طرح بازآفرینی شهری، تراکم ساختمانی شهرها،

کارشناسی ارائه شده است. در این جداول برآورد  ماه  -الزحمه به روش نفرمحاسبه حق  یها در سه مقیاس مذکور، سه جدول راهنمابرای سایر طرح

هر پروژه نسبت به    حداقلی منابع مورد نیاز برای انجام مطالعات و تهیه طرح در نظر گرفته شده است. بدیهی است مهندس مشاور باید متناسب با

 نیروی انسانی و زمان( اقدام نماید. تخمین منابع )

متعلقه به حق الزحمه پایه و ضریب بالاسری در همین سند آمده ماه کارشناسی با احتساب ضرایب  -نحوه محاسبه حق الزحمه با استفاده از روش نفر

 است. 

 های راهبردیه در مطالعات و طرحماه گروه کاری پای -برآورد حداقل نفر: 1جدول شماره 

 حداقل نفرماه زمان )ماه(  حداقل سابقه تحصیلات  تخصص  /سمت گروه کاری 

 مدیریت پروژه 

 25 کارشناس ارشد راهبر 

12 

1 

 8 20 کارشناس ارشد مدیر پروژه 

 4 5 کارشناس ارشد کنترل پروژه 

 ارائه 
 4 5 کارشناس  شهرساز 

 4 5 کارشناس  گرافیست 

 مدیریت داده 
 4 15 کارشناس  متخصص پردازش داده مکانی و تولید نقشه 

 2 15 کاردان  روزرسانی بانک داده تیم تهیه و به

 شهرسازی

 10 10 کارشناس ارشد برنامه ریز شهری 

 10 10 کارشناس ارشد طراح شهری 

 12 10 کارشناس  شهرساز 

 آمایش و زیرساخت

 6 15 کارشناس ارشد محیط زیست 

 1 15 کارشناس ارشد جغرافیا و زمین شناسی 

 1 15 کارشناس ارشد منابع و مصارف اب و انرژی 

 2 15 کارشناس ارشد زیرساخت 

اجتماعی و  مطالعات 
 تسهیلگری 

 4 15 کارشناس ارشد مطالعات اجتماعی 

 2 15 کارشناس ارشد شهری  جامعه شناس

 مطالعات حمل و نقل 
 5 15 کارشناس ارشد ریزی حمل و نقل برنامه

 1 15 کارشناس ارشد مدیریت بحران

 مطالعات اقتصادی
 4 15 کارشناس ارشد اقتصاد شهری 

 2 15 کارشناس ارشد اقتصاد )مالی( 

 حقوق و مدیریت شهری 
 2 15 کارشناس ارشد مدیریت شهری

 2 15 کارشناس ارشد حقوق و قوانین شهری 

 



 های مقیاس میانیماه گروه کاری پایه در مطالعات و طرح -برآورد حداقل نفر: 2جدول شماره 

 نفرماهحداقل  حداقل زمان حداقل سابقه تحصیلات  تخصص  /سمت مسئولیت 

 مدیریت پروژه 

 20 کارشناس ارشد راهبر 

9 

1/0 

 5/0 15 کارشناس ارشد مدیر پروژه 

 1/0 5 کارشناس ارشد کنترل پروژه 

 ارائه 
 33/0 5 کارشناس  شهرساز 

 33/0 5 کارشناس  گرافیست 

 مدیریت داده 
 33/0 10 کارشناس  متخصص پردازش داده مکانی و تولید نقشه 

 3/0 15 کاردان  روزرسانی بانک داده بهتیم تهیه و 

 شهرسازی

 1 10 کارشناس ارشد برنامه ریز شهری 

 1 10 کارشناس ارشد طراح شهری 

 2 10 کارشناس  شهرساز 

 آمایش و زیرساخت

 27/0 15 کارشناس ارشد محیط زیست 

 17/0 15 کارشناس ارشد جغرافیا و زمین شناسی 

 17/0 15 کارشناس ارشد انرژی منابع و مصارف اب و 

 27/0 15 کارشناس ارشد زیرساخت 

مطالعات اجتماعی و  
 تسهیلگری 

 2/0 15 کارشناس ارشد مطالعات اجتماعی 

 2/0 15 کارشناس ارشد شهری  جامعه شناس

 1 15 کارشناس ارشد تسهیلگر 

 مطالعات حمل و نقل 

 5/0 15 کارشناس ارشد ریزی حمل و نقل برنامه

 27/0 15 کارشناس ارشد سیویل

 17/0 15 کارشناس ارشد مدیریت بحران

 مطالعات اقتصادی
 7/0 15 کارشناس ارشد اقتصاد شهری 

 5/0 15 کارشناس ارشد اقتصاد )مالی( 

 حقوق و مدیریت شهری 
 3/0 15 کارشناس ارشد مدیریت شهری

 5/0 15 کارشناس ارشد حقوق و قوانین شهری 
 

 های خرد مقیاسات و طرحماه گروه کاری پایه در مطالع -برآورد حداقل نفر: 3جدول شماره 

 حداقل سابقه تحصیلات  تخصص  /سمت مسئولیت 
حداقل ضریب 

 درگیری 
 حداقل زمان

 مدیریت پروژه 

 1/0 15 کارشناس ارشد و بیشتر راهبر 

6 

 5/0 10 کارشناس ارشد مدیر پروژه 

 1/0 5 کارشناس ارشد کنترل پروژه 

 ارائه 
 35/0 5 کارشناس  شهرساز 

 35/0 5 کارشناس  گرافیست 

 مدیریت داده 
 35/0 5 کارشناس  متخصص پردازش داده مکانی و تولید نقشه 

 1/0 5 کاردان  روزرسانی بانک داده تیم تهیه و به

 طراحی محیط 

 1 10 کارشناس ارشد طراح شهری 

 1 10 کارشناس  شهرساز 

 1 10 کارشناس ارشد طراح منظر 

 5/0 10 کارشناس ارشد محیط زیست 

تأسیسات و تجهیزات  
 شهری

 25/0 15 کارشناس ارشد تأسیسات مکانیکی 

 15/0 15 کارشناس ارشد تأسیسات الکتریکی 

 15/0 15 کارشناس ارشد های تجدیدپذیرانرژی

مطالعات اجتماعی و  
 تسهیلگری 

 3/0 15 کارشناس ارشد شهری  جامعه شناس

 3/0 15 کارشناس ارشد تسهیلگر 

 مطالعات حمل و نقل 

 5/0 15 کارشناس ارشد سیویل

 25/0 15 کارشناس ارشد مدیریت بحران

 5/0 15 کارشناس ارشد اقتصاد )مالی( 

 

 انجمن صنفی مهندسان مشاور معمار و شهرساز



 

   محاسبه حق الزحمه طرح جامع نوین

شورای عالی شهرسازی و    5/1400/ 4و   2/4/1399و  1397/ 28/3موضوع مصوبات  انجام خدمات تهیه طرح جامع نوین مورد نیاز برای برآورد زمان
و حداقل   4یا قرارداد گنجانده می شود به شرح جدول شماره   فارغ از زمانی که توسط دستگاه اجرایی در اسناد انتخاب مهندس مشاور معماری ایران،

هزار نفر، حداقل سابقه مدیر پروژه    75الی    50است.  در تهیه طرح جامع شهر    5ای انجام این خدمات به شرح جدول  ماه پیشنهادی بر  - میزان نفر
بدیهی است سوابق عوامل کارشناسی به تناسب افزایش جمعیت، وسعت و پیچیدگی پروژه،   .شده استدر نظر گرفته    10و سایر کارشناسان    15

 و ملاک برآورد حق الزحمه قرار خواهد گرفت. افزایش

 حداقل زمان پیشنهادی برای تهیه طرح جامع نوین به تفکیک جمعیت: 4جدول شماره 

 *هزار نفر  50تا  جمعیت
  75الی  50

 هزار نفر
  100الی  75

 هزار نفر
  150الی   100

 هزار نفر
  250الی   150

 هزار نفر
هزار الی   250
 هزار نفر  500

  هزار الی 500
 هزار نفر  750

هزار الی   750
 میلیون نفر 1

 24 22 20 18 16 14 12 12 زمان )ماه( 

 

 ماه پیشنهادی برای تهیه طرح جامع نوین به تفکیک جمعیت  -حداقل نفر: 5جدول شماره 

 سمت گروه کاری 
 حداقل نفرماه به تفکیک کلاس جمعیتی شهرها 

  50کمتر از 
 هزار نفر* 

هزار   75الی  50
 نفر

 100الی  75
 هزار نفر

 150الی  100
 هزار نفر

الی  150
 هزار نفر 250

الی  250
 هزار نفر 500

 750الی   500
 هزار نفر

هزار الی  750
 میلیون نفر 1

 4 4 3 2 5/1 5/1 1 1 راهبر  

مدیریت 
 پروژه 

 22 18 16 16 12 10 8 8 مدیر پروژه 

 8 6 6 6 4 4 4 3 کنترل پروژه 

 ارائه 
 16 14 12 10 6 5 4 4 شهرساز 

 16 14 12 10 6 5 4 3 گرافیست 

 مدیریت داده 

متخصص پردازش داده مکانی و  
 تولید نقشه

4 4 4 5 7 10 10 12 

 4 4 4 4 2 2 2 2 روزرسانی بانک داده تیم تهیه و به

 شهرسازی

 22 20 18 16 14 12 10 8 برنامه ریز شهری 

 22 20 18 16 14 12 10 8 طراح شهری 

 24 22 20 18 16 14 12 10 شهرساز 

آمایش و 
 زیرساخت 

 9 9 9 9 7 6 6 4 محیط زیست 

 2 2 2 2 2 1 1 1 جغرافیا و زمین شناسی 

 4 4 4 3 2 1 1 1 منابع و مصارف اب و انرژی

 10 8 8 5 3 2 2 1 زیرساخت 

مطالعات  
 اجتماعی  

 10 10 8 6 5 4 4 3 مطالعات اجتماعی 

 7 7 5 3 2 2 2 2 شهریجامعه شناسی 

مطالعات  
 حمل و نقل 

 8 7 7 8 5 5 5 4 ریزی حمل و نقل برنامه

 4 3 3 2 1 1 1 1 مدیریت بحران

مطالعات  
 اقتصادی 

 10 7 6 6 5 4 4 3 اقتصاد شهری 

 5 4 4 4 2 2 2 1 اقتصاد )مالی( 

حقوق و  
مدیریت 
 شهری

 4 4 3 3 2 2 2 1 مدیریت شهری

 4 4 3 3 2 2 2 1 شهری حقوق و قوانین 

 

 انجمن صنفی مهندسان مشاور معمار و شهرساز



 

 محاسبه حق الزحمه طرح تفصیلی

انجام خدمات تهیه طرح تفصیلی فارغ از زمانی که توسط مورد نیاز برای  زمان  و    6ماه پیشنهادی به شرح جدول شماره    -حداقل میزان نفربرآورد  
هکتار،    500در تهیه طرح تفصیلی تا وسعت    است.  7شود به شرح جدول شماره  دستگاه اجرایی در اسناد انتخاب مهندس مشاور یا قرارداد گنجانده می

پروژه   تراکم و شده استدر نظر گرفته    10و سایر کارشناسان    15حداقل سابقه مدیر  به تناسب وسعت،  بدیهی است سوابق عوامل کارشناسی   .
 ، افزایش و ملاک برآورد حق الزحمه قرار خواهد گرفت. پروژهپیچیدگی 

 وسعت به تفکیک تفصیلی ماه پیشنهادی برای تهیه طرح  -حداقل نفر: 6شماره  جدول

 تخصص  /سمت گروه کاری 
  500کمتر از 

 هکتار 
 1،000الی  500

 هکتار 
الی  1،000
 هکتار  25،00

الی  2،500
 هکتار  5،000

الی  5،000
 هکتار  8،000

الی  8،000
11،000 
 هکتار 

الی  11،000
14،000 
 هکتار 

هکتار   14،000
 به بالا 

مدیریت 
 پروژه 

 12 11 9 7 6 5 5 4 راهبر 

 24 22 20 18 16 14 14 12 مدیر پروژه 

 16 14 12 9 7 6 6 4 کنترل پروژه 

 ارائه 
 24 22 20 18 16 14 14 12 شهرساز 

 24 22 20 18 16 14 14 10 گرافیست 

 مدیریت داده 

متخصص پردازش داده  
 مکانی و تولید نقشه

6 8 8 10 12 16 18 20 

روزرسانی  تیم تهیه و به
 بانک داده 

4 4 4 4 4 6 6 6 

 شهرسازی

 48 44 40 36 32 28 28 22 برنامه ریز شهری 

 48 44 40 36 32 28 28 22 طراح شهری 

 48 44 40 36 32 28 28 22 شهرساز 

آمایش و 
 زیرساخت 

 18 15 12 9 9 9 9 6 محیط زیست 

 6 5 4 3 3 3 3 2 جغرافیا و زمین شناسی 

منابع و مصارف اب و  
 انرژی

2 4 4 4 6 6 8 10 

 12 12 10 8 7 6 6 4 زیرساخت 

مطالعات  
اجتماعی و 
 تسهیلگری 

 12 10 8 6 6 6 6 4 مطالعات اجتماعی 

 6 6 5 4 3 3 3 2 جامعه شناسی شهری

 48 44 40 36 32 28 28 22 تسهیلگر 

مطالعات  
 حمل و نقل 

 18 16 14 12 10 8 8 6 نقل ریزی حمل و برنامه

 16 14 12 10 8 6 6 4 سیویل

 5 5 5 3 3 3 3 2 مدیریت بحران

مطالعات  
 اقتصادی 

 16 14 12 10 8 6 6 4 اقتصاد شهری 

 14 12 10 8 6 4 4 3 اقتصاد )مالی( 

حقوق و  
مدیریت 
 شهری

 12 10 8 8 6 6 6 3 مدیریت شهری

 12 10 8 8 6 6 6 3 حقوق و قوانین شهری 
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 حداقل زمان پیشنهادی برای تهیه طرح تفصیلی به تفکیک وسعت: 7جدول شماره 

وسعت محدوده  
 شهری

  500کمتر از 
 هکتار 

الی   500
 هکتار  1،000

الی   1،000
 هکتار  25،00

الی   3،000
 هکتار  5،000

الی   5،000
 هکتار  8،000

الی   8،000
 هکتار   11،000

الی    11،000
 هکتار   14،000

هکتار به    14،000
 بالا

 24 22 20 18 16 14 14 12 زمان )ماه( 

 

 طراحی شهری  محاسبه حق الزحمه چهارچوب طراحی شهری و طرح جامع سه بعدی

به عنوان سال پایه قلمداد   1404سال ، 9و  8براساس جداول  حق الزحمه خدمات تهیه چهارچوب طراحی شهری و طرح جامع سه بعدیدر محاسبه 

 خواهد شد.  روزرسانیبههای آتی براساس شاخص تعدیل سالانه بخشنامه نظارت سازمان برنامه و بودجه الزحمه سالشده و حق 

با استفاده از نقشه پراکنش ضرایب منطقه  ای حق الزحمه نظارت ضریب منطقه براساس آخرین دستورالعمل تعیین حق الزحمه خدمات نظارت و 

گیرد که محل خدمت عوامل پروژه، خارج از شهر محل استقرار دفتر مرکزی  کشور به آن بخش از خدمات تعلق میابلاغی سازمان برنامه و بودجه  

 مهندس مشاور باشد.

در حق الزحمه منظور    1/1  و سایر شهرها معادل  05/1  ضریب ویژگی تاریخی برای محدوده واقع در بافت تاریخی شهرهای مرکز استان معادل

 شود.می

 الزحمه تهیه چهارچوب طراحی شهری حق: 8جدول شماره 

 الزحمه )میلیون ریال( حق  مساحت 

 22،000 هکتار به طور مقطوع  50تا 

 250 هکتار به ازای هر هکتار مازاد   200هکتار تا   50مازاد بر 

 150 هکتار به ازای هر هکتار مازاد  500هکتار تا  200مازاد بر 

 100 ازای هر هکتار مازاد هکتار به  1000هکتار تا  500مازاد بر 

 60 هکتار به ازای هر هکتار مازاد   1000مازاد بر 

 

 حق الزحمه تهیه طرح جامع سه بعدی طراحی شهری: 9جدول شماره 

 الزحمه )میلیون ریال( حق  مساحت 

 میلیون ریال  30،000 هکتار به طور مقطوع  10تا 

 میلیون ریال    2،000 هکتار مازاد هکتار به ازای هر  20هکتار تا   10مازاد بر 

 میلیون ریال    1،600 هکتار به ازای هر هکتار مازاد  50هکتار تا   20مازاد بر 

 میلیون ریال    1،200 هکتار به ازای هر هکتار مازاد  50مازاد بر 

 

 بندی تراکمی ساختمانی شهر الزحمه تهیه طرح بازتنظیم نظام پهنه محاسبه حق 

بندی تراکم ساختمانی  های بازتنظیم نظام پهنهدر خصوص سیاست  20/04/1402شورایعالی معماری و شهرسازی ایران مورخ    ه مصوببا استناد به  

های سه گانه طرح تفصیلی )کاربری، تراکم و پوسته معابر( تنها  خروجی این طرح به رغم تشابه فرایند شناخت و تحلیل، در قیاس با خروجیشهرها، 

 گردد.  پیشنهاد می %45ضریب کاهشی  الزحمه این طرح معادل طرح تفصیلی برای همان شهر با اعمالحق گیرد.برمی  یک لایه را در
X=A* 45/0  

X الزحمه طرح بازتنظیم نظام پهنه بندی تراکمی : حق 

Aدر همان شهر تفصیلیالزحمه طرح : حق 
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 محاسبه حق الزحمه مطالعات و طرح شهرک  

، خدمات انجام مطالعات و تهیه طرح شهرک 28/4/1399مورخ    300/46318شماره    ی و شرح خدمات مصوبمطابق دستورالعمل ترویج شهرک ساز

 . . طرح آماده سازی و طراحی شهری شهرک3 ؛ و. طرح جامع شهرک2 ؛. طرح توجیهی احداث شهرک 1دربرگیرنده سه مرحله است: 

 حق الزحمه طرح توجیهی احداث شهرک  -الف

الزحمه  ها فرض نمود. در این صورت حقپذیری طرحتوان معادل مرحله تحققطرح توجیهی احداث شهرک از نظر شرح خدمات و فرایند انجام کار می

 طرح جامع برای همان شهرک است.  الزحمه تهیهمعادل حق %50این طرح با اعمال ضریب کاهشی 

X=A* 5/0  

X الزحمه تهیه طرح توجیهی احداث شهرک: حق 

Aالزحمه طرح جامع شهرک : حق 

 حق الزحمه طرح جامع شهرک  -ب

سنجی اقتصادی« قابل های طرح جامع شهرک در قیاس به ترکیبی از »چهارچوب طراحی شهری« و »تهیه طرح امکان شرح خدمات و خروجی

 . تفکیک است

X= X1+X2 

X1=A*1= تهیه چهارچوب طراحی شهری 

X2= A*0/25 =  تهیه طرح امکان سنجی اقتصادی 

X الزحمه تهیه طرح جامع احداث شهرک : حق 

A8الزحمه تهیه چهارچوب طراحی شهری با استفاده از جدول شماره : حق 

 حق الزحمه طرح آماده سازی و طراحی شهری شهرک  -پ

 طرح آماده سازی« قابل تفکیک است.   مرحله دومهای طرح جامع شهرک در قیاس به ترکیبی از »طرح جامع سه بعدی« و »خروجیشرح خدمات و  

X=(A+B) 

X الزحمه تهیه طرح آماده سازی و طراحی شهری شهرک: حق 

A9الزحمه تهیه طرح جامع سه بعدی با استفاده از جدول شماره : حق 

B دستورالعمل تعیین حق الزحمه خدمات مطالعات و طراحی به روش درصدی از  الزحمه تهیه مرحله دوم طرح آماده سازی با استفاده از  : حق

 هزینه ساخت )گروه سیویل(

 محاسبه حق الزحمه طرح بازآفرینی شهری 

طرح   سطح اجرایی و با خروجیها( و دوم )خروجی چهارچوب بازآفرینی محلهسطح راهبردی و با  رینی شهری در دو مرحله، اول )زآفهای باطرح

 شوند. ( تهیه میهای هدفها و محدودهبازآفرینی محله

(  گزارش تشخیص و دستورکار)حق الزحمه طرح جامع نوین شهر    %60برابر با    حق الزحمه مرحله اول این طرح معادل الگوی محاسبه مرحله اول

 شود.محاسبه می
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 های هدف فرمول محاسبه حق الزحمه تهیه طرح بازآفرینی شهری محله

( با 9) جدول شماره    هابراساس وسعت و معادل تهیه طرح جامع سه بعدی برای محله  هاحق الزحمه مرحله دوم این طرح یا طرح بازآفرینی محله

 مورد انتظار از این نوع طرح است. ایی برنامهها بابت مازاد خروجی 2/1 اعمال ضریب

 (1:20الی  1:500) سند با دقت   محاسبه حق الزحمه تهیه مطالعات و طراحی فضای شهری

گردهمایی، نمایشگاه روباز و نظایر آن که منجر به تولید مطالعات طراحی فضای شهری اعم از میدان، راه، باغ، پارک، تفرجگاه، فضای    حق الزحمه

 شود.هزینه ساخت مندرج در همین سند محاسبه میاز دستورالعمل خدمات مطالعات و طراحی به روش درصدی از  با استفاده گردداسناد ساخت می

 

 به روش درصدی از هزینه ساخت خدمات مطالعات و طراحی 

مصوب انجمن صنفی مهندسان مشاور معمار و شهرساز، بر مبنای   به روش درصدی از هزینه ساختمحاسبه حق الزحمه خدمات مطالعات و طراحی   

مطالعات و طراحی کارهای  "ابلاغ شرح خدمات جدید  به دلیل    سازمان برنامه و بودجه است.   1370/ 9/ 30مورخ    1-15354- 54-3191روش بخشنامه  

، تغییر ساختار شکست فعالیتها در شرح خدمات جدید، ظهور 10/1400/ 18مورخ    1400/ 523048طی بخشنامه    855موسوم به نشریه    "ساختمانی

های  طبقه بندی پروژه"ها، لیست  زینه ، تورم و رشد قابل ملاحظه هدر سه دهه گذشته  ی نو و پیچیده و بزرگ مقیاس در عرصه صنعت ساختهاپروژه

 ساختهزینه پایه  "و جدول    "درصد کاهش حق الزحمه"، جدول  "مفهومی، پایه و تفصیلیدرصد حق الزحمه طراحی  "  جدول،  "ختمان رسته سا

 شود.روزرسانی و ارائه میهه شرح زیر بازنگری، بب "های ساختمانی پروژه

 

 (3191بخشنامه  1توسعه یافته بند های رسته ساختمان ) بندی و ضریب ویژگی پروژهست طبقه لی : 10جدول شماره 

 گروه شش گروه پنج گروه چهار  گروه سه گروه دو  گروه یک گروه

 5/1 1/4 1/25 1/1 1 1 ضریب ویژگی

 - مسکونی 

اقامتگاه موقت، خانه، ویلا،  
خوابگاه ساده و خانه  

سالمندان و آپارتمان تا 

متر از روی   27ارتفاع 

هزار  2شالوده یا حداکثر 

 مترمربع زیربنا 

مجتمع مسکونی و 
با  خوابگاهی و اقامتی

متر از   45تا   27ارتفاع  
  10تا  2یا  روی شالوده

 هزار مترمربع زیربنا 

ساختمان بلند مرتبه  
تا    45با ارتفاع سکونتی 

 متر از روی شالوده 120

هزار  100تا  10یا 

 مترمربع زیربنا 

ساختمان بلند مرتبه  
با ارتفاع  سکونتی 

متر از  200تا  120

یا بیش  روی شالوده

هزار مترمربع   100از 

 زیربنا

- 

 تجاری 
انواع تعمیرگاه یا  

 کارگاه کوچک 

فروشی، شعبه  انواع خرده 
بانک، تعمیرگاه بزرگ،  
میدان میوه و تره بار  

 ای محله

مجتمع تجاری در مقیاس  
محله و ناحیه، مجتمع  

تعمیرگاهی، میدان تره بار  
 شهری

 مجتمع تجاری چندمنظوره 
 در مقیاس منطقه شهری 

مجتمع تجاری  
 چندمنظوره 

 در مقیاس شهری

مع تجاری  مجت
 چندمنظوره 

 شهری در مقیاس فرا 

 - آموزشی 

مهد کودک، کودکستان،  
دبستان، آموزشگاه  

 خصوصی، اردوگاه آموزشی 

 دبیرستان، هنرستان 
مجتمع آموزشی ویژه  
)نابینایان، ناشنوایان و  

 نظایر آن(
- - 

آموزش 
 ای  حرفه
 و

 عالی  

فنی  
 ای حرفه

- - 

مرکز آموزشی و تخصصی  
ای، مرکز  فنی و حرفه

 تربیت مربی و نظایر آن

 - - 

آموزش 
 عالی 

- - 
دانشکده، مرکز آموزش  

 عالی و نظایر آن

مجتمع دانشگاهی و  
 حوزوی

- - 

تحقیقات و 
 فناوری

- - 

انواع مرکز تحقیقات علمی  
غیرنظامی و غیر  

آزمایشگاهی، مرکز رشد و 
 شتابدهی، کارخانه نوآوری 

مرکز تحقیقاتی  
 آزمایشگاهی 

مرکز تحقیقاتی ویژه  
 غیرنظامی،نظامی و 

- 
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 گروه شش گروه پنج گروه چهار  گروه سه گروه دو  گروه یک گروه

 5/1 1/4 1/25 1/1 1 1 ضریب ویژگی

 - - فرهنگی 

فرهنگسرا، اسنادخانه و 
کتابخانه عمومی،  

نمایشگاه هنری، نگارخانه،  
عکس خانه، خانه موزه،  

سالن سینما، سالن 
اجتماعات، خانه فرهنگ،  

 انتشارات و نظایر آن 

آمفی تئاتر، تئاتر، مجتمع  
فرهنگی چند منظوره،  

رصدخانه، کتابخانه، مرکز  
 اسناد تخصصی 

 تالار شهر 

موزه، گنجینه،  
 کتابخانه ملی،

سالن کنسرت و 
موسیقی، اپرا، آمفی  
 تئاترهای چندمنظوره 

 حسینیه، تکیه  - مذهبی 
  امامزاده و مکان مذهبی

 ها اقلیت
زیارتگاه، مقبره خاص،  

 مسجد محلی 
 مسجد جامع

حرم و   مصلی شهر، 
 مجتمع مذهبی 

خدمات جهانگردی و 
 پذیرایی

 اردوگاه ساده 

اردوگاه موضوعی، هتل 
یک و دو ستاره، متل،  
مهمانسرای کوچک،  

اقامتگاه بوم گردی، پلاژ،  
 انواع کافه و نظایر آن

مهمانسرای بزرگ، هتل 
 سه ستاره، زائرسرا،

پناهگاه مجهز، مجتمع 
خدماتی بین راهی، انواع  

غذاخوری، تالار پذیرایی و  
 نظایر آن

هتل چهار ستاره، بوتیک  
 گری هتل، مجتمع گردش

هتل پنج ستاره، بنای 
 یادبود

 نشانه شهری و ملی

 - درمانی 
درمانگاه عمومی، مطب و  

 نظایر آن

آزمایشگاه و درمانگاه  
تخصصی، مرکز آبدرمانی،  

کلینیک و پلی  
کلینیک،آسایشگاه  

پزشکی، دامپزشکی،  
 پرورشگاه، شیرخوارگاه 

بیمارستان عمومی،  
بیمارستان حیوانات، مرکز  

 بهزیستی

مراکز مختلف  
تخصصی  

تصویربرداری،  
ی هابیمارستان

تخصصی و فوق  
تخصصی، آزمایشگاه  
و فضاهای تشخیصی  

 و درمانی ویژه

مرکز پرتودرمانی و 
و شیمی  ایهسته

درمانی، بیمارستان  
 ملی و بین المللی 

  بهداشتی 
خانه بهداشت، مرکز 

مشاوره، حمام عمومی، 
 آبریزگاه 

 مرکز سلامت، اسپا 
ی چند  هامجموعه

عملکردی حوزه سلامت و  
 تندرستی 

- - 

 زمین ورزشی روباز ورزشی 

زورخانه، سالن ورزشی  
 ساده،

 اصطبل و پرورش اسب 

انواع باشگاه، سالن ورزش  
و استخرهمگانی، مانژ  

 اسب سواری 

انواع سالن ورزشی  
 قهرمانی، انواع پیست 

ورزشگاه، مجتمع و 
پارک تفریحی و  
ورزشی، مجتمع 

 ورزشهای آبی

 استادیوم ورزشی ملی 

 اداری 

 - اداری 

تجهیز کارگاه، دفتر کار،  
شعب پست و مخابرات، 
شعب بانک و ساختمان 

متر از   27اداری تا ارتفاع 
  2روی شالوده یا حداکثر 
هزار مترمربع زیربنا،  
 فضای کار اشتراکی 

پست و   ایمراکز منطقه
مخابرات، ساختمان اداری  

متر از   45تا  27با ارتفاع 
  10تا  2روی شالوده یا 

 هزار مترمربع زیربنا 

سرپرستی بانک و  
ساختمان اداری با ارتفاع  

متر از روی 120تا  45
هزار   100تا  10شالوده یا 

 مترمربع زیربنا 

مجتمع اداری دولتی  
و خصوصی، ساختمان  

اداری بلندمرتبه با 
 200تا   120ارتفاع  

 متر از روی شالوده 
هزار    100یا بیش از 

مترمربع زیربنا، مرکز 
 اصلی صدا و سیما،
 مرکز اصلی بانک 

- 

 - - سیاسی
ی هادفتر احزاب و سازمان

 جهانی، کنسولگری 
 استانداری، سفارتخانه 

وزارتخانه، سالن  
 تشریفات بین المللی،
 مرکز اجلاس سران 

مراکز  نهاد رهبری،  
 قوا

 - قضائی
مرکز حل اختلاف و نظایر  

 آن

کانون اصلاح و تربیت،  
ندامتگاه،  

بازداشتگاه،دادسرا،ادارات  
 قضایی

دادگستری، دادگاه  
 ویژه،دیوان عدالت اداری

 - زندان

 پاسگاه روستایی  - انتظامی 

کلانتری، پاسگاه مرزی،  
گذرنامه، نظام وظیفه،  

 آموزشگاه انتظامی 

آگاهی، پلیس  مرکز پلیس 
 امنیت 

مرکز فرماندهی، مرکز  
انتظامی ویژه و  

 امنیتی 
- 



 گروه شش گروه پنج گروه چهار  گروه سه گروه دو  گروه یک گروه

 5/1 1/4 1/25 1/1 1 1 ضریب ویژگی

 سبز فضای

 باز و سبز
محوطه سازی  

 ساختمان
، پناهگاه  ای بوستان محله

 حیوانات 

پارک و باغ عمومی،  
روگذر و زیرگذر پیاده،  

 میدان
 - باغ گیاهشناسی  باغ و پارک موضوعی 

 تفرجگاه  زمین بازی کودکان  - تفریحی 
اسکله تفریحی، تله کابین،  

 سورتمه، تله سیژ 

گلخانه تفریحی و  
آموزشی، باغ وحش،  
 آکواریوم، شهربازی 

- 

 قرارگاه نظامی  اردوگاه نظامی  - نظامی
زاغه مهمات، اسلحه  
 سازی، مرکز نظامی 

مرکز نظامی، مرکز  
 نظامی ویژه

- 

 - صنعتی 
گلخانه صنعتی، کارگاه  

 بزرگ

کارخانه محصولات غیر  
داروئی و غیرغذائی،  

م  نساجی و تولید لواز
خانگی، پرورش ماهی، دام  

 و طیور 

کارخانه محصولات  
داروئی، غذائی و لبنی،  

سیلو، کارخانه سیمان، نورد  
و ذوب فلزات،اتومبیل  

 سازی

کارخانه محصولات  
 پرخطر 

- 

تاسیسات و 
تجهیزات  

 شهری

تاسیسات 
 شهری

- - 

ایستگاه آب، برق، تلفن،  
فاضلاب، گاز، رله صدا و 

 سیما

- - - 

تجهیزات  
 شهری

- 

گورستان عمومی، پناهگاه  
ساده، اردوگاه حلال احمر،  

سالن مدیریت بحران، 
پمپ بنزین و گاز، جایگاه  
شارژ برقی خودرو، مرکز  

 ای پسماندمحله

 پناهگاه مجهز،
ایستگاه آتش نشانی  
 ،( حریق ) تک منظوره

 مرکز شهری پسماند

کشتارگاه، ایستگاه حریق،  
امداد و نجات ) چند 
 منظوره( آتش نشانی 

  آرامستان مشاهیر 

حمل ونقل  
 و انبارها 

 پارکینگ روباز  ترابری 
پارکینگ طبقاتی ، 
 ایستگاه ساده ترابری 

آشیانه سبک و حفاظتی  
هواپیما، ایستگاه اصلی  

وسایل نقلیه زمینی به غیر  
از مترو، پارکینگ مکانیزه،  
 ایستگاه راه آهن درجه سه 

آشیانه سنگین هواپیما،  
پایانه زمینی، ایستگاه  
فرعی مترو، فرودگاه  

،  ای، بندر منطقهای منطقه
ایستگاه راه آهن درجه یک  

 و دو

فرودگاه ملی، بندر  
ملی، ایستگاه اصلی و 

مرکز کنترل مترو،  
ایستگاه راه آهن  
مرکزی، مجتمع  

ایستگاهی درون و 

 ( TODبرون شهری )

فرودگاه بین المللی و  
، بندر بین  ایبین قاره

 ایالمللی و بین قاره

 انواع سیلو  انبار تخصصی، سردخانه  انبار عمومی و لجستیک  انبار ساده و روباز  انبار 
انبار محصولات  

 پرخطر،
 مخزن ذخیره سوخت 

- 

 - نمایشگاهی
نمایشگاه روباز ، فصلی و  

 سرپوشیده موقت 

نمایشگاه شهری و  سالن 
 ای منطقه

 - نمایشگاه بین المللی نمایشگاه ملی

 

  :توضیحات

( و  آن  ریو نظا  یسلامت و درمان، حکومت  ،یعلم و فناور  ، یو حوزو  ی ،دانشگاهیآموزشتخصصی )  ،یشهرک اعم از مسکون  یا  سیپرد  یمطالعات و طراح  -
  ی ها و فضاهاها، مجتمعساختمان  یاز مرحله  مطالعات و طراح  شیپ  مطابق دستورالعمل ترویج شهرک سازی مصوب شورای عالی شهرسازی و معماری  ،تولیدی

ساختمان خارج بوده   یاز شمول خدمات مطالعات و طراح  خدمات  نگونهیاست. ا  یو آماده ساز  یشهر  یطرح جامع، طراح  ، یه یطرح توج  هیباز و سبز مستلزم ته 
شود. حق الزحمه    یشهرک محاسبه م ینحوه محاسبه حق الزحمه مطالعات و طراح  یبرا  یو حق الزحمه آن به صورت جداگانه و از دستورالعمل حوزه شهرساز

 . ساخت محاسبه خواهد نهیاز هز یبه روش درصد  هااخت پروژهس نهیو هز یباز و سبز متناسب با طبقه بند یساختمانها و فضاها  یمطالعات و طراح
 . محاسبه حق الزحمه گروه بالاتر ملاک عمل خواهد بود یبرا رندیپروژه در دو گروه متفاوت قرار گ یربنایچنانچه ارتفاع و ز -
 .مشاع است یبهره بردار و فضا یاختصاص یکل مساحت ساختمان اعم از فضا ربنا،یمنظور از ز -
  ن ییتع  ی برا  د یجدول خارج است و با  نیاز دامنه شمول ا  ،شالوده(  ی متر از رو  200از    شی آسمان خراش )ارتفاع ب  ، به عنوان مثال6تر از گروه    دهیچیپ  یهاروژهپ  -

 د.ریکارفرما و مهندس مشاور توافق صورت پذ انیصورت خاص مپروژه به  یژگیو بیو ضر  یدرصد حق الزحمه مطالعات و طراح
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 ( 3191بخشنامه  1توسعه یافته جدول ) 855در تناسب با شرح خدمات نشریه   کارهای ساختمانیطراحی مطالعات و  درصد حق الزحمه : 11جدول شماره 

 گروه  طراحی مفهومی  طراحی پایه  طراحی تفصیلی  کل

 یک 28/1 77/0 06/3 11/5

 دو 54/1 93/0 7/3 17/6

 سه 01/2 27/1 18/4 46/7

 چهار  45/2 54/1 07/5 06/9

 پنج 24/3 12/2 81/5 17/11

 شش 19/4 75/2 51/7 45/14

 

نای در صورتیکه مهندس مشاور مبادرت به تهیه طرح مفهومی و پایه به منظور تهیه اسناد قرارداد به روش طرح و ساخت نماید یا اسناد مذکور مب -

گزین تهیه اسناد توسعه طرح و طرح اجرایی از سوی مدیرساخت، پیمانکار یا تیم مدیریت پروژه کارفرما قرارگیرد، جدول درصد حق الزحمه زیر جای

 گردد. می 11جدول 

بدیهی است درصدهای حق الزحمه مندرج در این جدول نمی تواند مبنای محاسبه حق الزحمه مشاور همکار در گروه مشارکت طرح و ساخت قرار    -

شرح خدمات مطالعات گیرد. از آنجا که مهندس مشاوری که در گروه مشارکت طرح و ساخت است علاوه بر انجام خدمات طراحی پایه و تفصیلی از 

از خدمات دفترفنی پیمانکار را برعهده دارد، حق    ایو طراحی ساختمان، بخشی از خدمات مهندسی قبل، حین و پس از اجرا، بخش قابل ملاحظه

 . ت خاص توافق گرددالزحمه متناسب پس از تعیین شرح خدمات، زمان و مورد نیاز می باید میان مهندس مشاور و پیمانکار همکار و کارفرما به صور

 شودمی درصد حق الزحمه مطالعات و طراحی کارهای ساختمانی زمانی که خدمات تهیه اسناد اجرایی توسط شخص دیگری غیر از مهندس مشاور پروژه انجام : 12جدول شماره 

 گروه طرح مفهومی  طرح پایه  طرح تفصیلی کل 

 یک 48/1 97/0 66/2 11/5

 دو  79/1 17/1 21/3 17/6

 سه  31/2 57/1 58/3 46/7

 چهار  81/2 9/1 35/4 06/9

 پنج 69/3 57/2 91/4 17/11

 شش  77/4 32/3 36/6 45/14
 

 

 ( 3191بخشنامه  4درصد حق الزحمه مطالعات و طراحی کارهای سیویل ) جدول  : 13جدول شماره 

 گروه طرح مفهومی و پایه  طرح تفصیلی کل 

 یک 27/2 1/4 37/6

 دو  99/2 37/5 36/8

 

 توضیحات: 

میادین، محوطه سازی شهرک و مجتمع در حد خدمات تأسیسات زیربنایی   در صورتیکه خدمات مطالعات طراحی فضای شهری، باغ و پارک عمومی، تفرجگاه،  -

) جدول    سیویل  2نظیر گردآوری و هدایت آبهای سطحی، لوله کشی آب و فاضلاب و تصفیه خانه و نظایر آن باشد، درصد حق الزحمه مطالعات و طراحی از گروه  

 شود.استخراج می  (13شماره 

 شود.  استخراج می  12و  11جداول ای با وجود تأسیسات زیربنایی در گروه چهار و بالاتر قرارگیرد، درصد حق الزحمه آن از در صورتیکه پروژه -

سازمان برنامه و بودجه  براساس نسبت    6/4/1384مورخ    59234/513و نامه    1378/ 16/8مورخ    4944/102-4303/54کار مندرج در بخشنامه  هزینه ساخت   

برای کارهای   %17برای کارهای ابنیه،    %67با سهم    () شاخص مبنا  1378سه ماهه دوم سال    ایبه شاخص رشته   1403سه ماهه دوم سال    ایرشته رشد شاخص  

 به شرح زیر است.  برای کارهای تأسیسات برقی بهنگام گردید و %16تأسیسات مکانیکی، 
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 ( 3191بخشنامه   2ی شده جدول روزرساندرصد کاهش حق الزحمه )به  : 14جدول شماره 

   هزینه
 )میلیارد ریال( 

کاهش حق الزحمه  
 )درصد( 

   هزینه
 )میلیارد ریال( 

کاهش حق الزحمه  
 )درصد( 

   هزینه

 )میلیارد ریال( 
کاهش حق الزحمه  

 )درصد( 
   هزینه

 )میلیارد ریال( 
کاهش حق الزحمه  

 )درصد( 

 19/27 9،500 91/42 1،400 16/56 350 100 5تا  

5/7 63/90 400 85/54 1،500 28/42 10،000 83/26 

10 64/88 450 69/53 2،000 71/39 15،000 04/24 

15 58/85 500 66/52 2،500 76/37 20،000 18/22 

20 26/83 550 73/51 3،000 21/36 25،000 81/20 

25 38/81 600 89/50 3،500 92/34 30،000 73/19 

30 80/79 650 12/50 4،000 82/33 35،000 85/18 

35 43/78 700 40/49 4،500 87/32 40،000 11/18 

40 22/77 750 74/48 5،000 03/32 45،000 47/17 

45 14/76 800 13/48 5،500 29/31 50،000 92/16 

50 16/75 850 55/47 6،000 61/30 60،000 99/15 

75 33/71 900 01/47 6،500 00/30 70،000 23/15 

100 54/68 950 50/46 7،000 44/29 80،000 60/14 

150 56/64 1،000 02/46 7،500 92/28 90،000 05/14 

200 71/61 1،100 13/45 8،000 44/28 100،000 58/13 

250 49/59 1،200 32/44 8،500 00/28 125،000 62/12 

300 68/57 1،300 59/43 9،000 58/27  

 

 توضیحات:

شماره    - جدول  جایگزین  فوق  نامه    16/8/1378مورخ    4944/102-4303/54بخشنامه  و    30/9/1370مورخ    1-15354-54-3191بخشنامه    2جدول  و 
 سازمان برنامه و بودجه می گردد.  6/4/1384مورخ  59234/513

شاخص اعلامی از سوی سازمان برنامه و بودجه نسبت به شاخص مبنا بوده و برای سالهای آتی براساس رشد آخرین    1404اعتبار این جدول تا پایان سال    -
 محاسبه و منتشر خواهد شد. 

هزینه بین دو رقم پیاپی باشد، درصد کاهش حق الزحمه به روش میانیابی خطی، با دو رقم اعشار به دست می آید. چنانچه رقم سوم    برآورددر مواردی که    -
 یا بیشتر باشد به رقم دوم اعشار یک واحد اضافه می شود.  5تیکه باشد، حذف و در صور 5اعشار کمتر از 

 است.  62/12میلیارد ریال باشد، درصد کاهش حق الزحمه معادل  125،000برآورد هزینه کار بیش از در مواردی که  -
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انواع پروژهبرآ اولیه هزینه ساخت  با فهارس بهای  ورد  با اعمال    1403های  ابنیه و تأسیسات و برمبنای قیمتها براساس مشخصات فنی منطبق 

 زیر است. جدول به شرح 1403شاخص تعدیل سه ماهه دوم 

 ( 1/ 04 و تجهیز 1/ 3 ) با احتساب ضریب بالاسری 1403های سه ماهه دوم سال براساس شاخص برآورد اولیه هزینه ساخت : 15جدول شماره 

مترمربع به ازای هر برآورد هزینه ساخت 
 میلیون ریال( کل ساختمان )

 ردیف  ها بر اساس طبقه بندی رسته ساختماننواع پروژها 

 1 گروه یک

 1-1 تعمیرگاه کوچک،کارگاه کوچک، اردوگاه ساده، انبار ساده  165.06

 2-1 ی ساختمانهازمین ورزشی روباز، پارکینگ روباز، انبار روباز، محوطه سازی 50.79

 2 گروه دو 

 1-2 طبقه(  4متر ارتفاع از روی شالوده )حداکثر   15خانه، ویلا، خوابگاه و  خانه سالمندان و آپارتمان مسکونی و ساختمان اداری تا   217.37

 2-2 طبقه(  8متر ارتفاع از روی شالوده )حداکثر  27خوابگاه و خانه سالمندان و آپارتمان مسکونی و اداری تا  250.37

 3-2 کارگاه و اقامت موقت تجهیز   165.06

 4-2 کودکستان، دبستان، درمانگاه عمومی و خانه بهداشت  215.85

 5-2 ریت بحران یسالن ورزشی سرپوشیده ساده، انبار عمومی و لجستیک، پناهگاه ساده، اردوگاه، سالن مد 228.54

 6-2 انواع کافه  393.61

 7-2 ای، زمین بازی کودکان بوستان محله 57.52

 3 گروه سه
 1-3 طبقه  12متر روی شالوده و حداکثر   45تا  27مجتمع مسکونی،خوابگاهی،اقامتی، اداری با ارتفاع  292.8

 2-3 دبیرستان، هنرستان  215.85

 3-3 سالن غذاخوری  228.54

 4-3 دانشکده  ای، مرکز آموزش عالی، حرفه-مرکز آموزش فنی  266.62

 5-3 نقلیه زمینی به غیر از متروایستگاه بزرگ وسیله  298.37

 6-3 سردخانه  330.13

 7-3 درمانگاه تخصصی و پلی کلینیک  394.78

 8-3 سالن سینما 457.1

 9-3 مهمانسرای بزرگ، سالن اجتماعات  521.96

 10-3 باغ و پارک عمومی، تفرجگاه  70.74

 4 گروه چهار 

 1-4 طبقه(  16متر از روی شالوده )حداکثر  70تا   45ارتفاع ساختمان بلندمرتبه مسکونی و اداری با  311.2

 2-4 طبقه(  20متر از روی شالوده )حداکثر  95تا   70ساختمان بلندمرتبه مسکونی و اداری با ارتفاع  350.26

 3-4 طبقه(   24متر از روی شالوده )حداکثر   120تا   95ساختمان بلندمرتبه مسکونی و اداری با ارتفاع  446.02

 4-4 مجتمع تجاری چندمنظوره در مقیاس منطقه شهری، شعب سرپرستی بانک 457.1

 5-4 سالن ورزش قهرمانی 380.92

 6-4 آزمایشگاه و مرکز تحقیقاتی  571.37

 7-4 باغ و پارک موضوعی  101.86

 5 گروه پنج
 1-5 بیمارستان تخصصی و فوق تخصصی  507.88

 2-5 تفریحی  -مجتمع ورزشیورزشگاه  و  380.92

 3-5 مرکز اصلی بانک  571.37

 4-5 مسجد جامع 698.35

 6 گروه شش

 1-6 موزه، گنجینه  864.59
 

 توضیحات: 

 04/1  معادل( و ضریب تجهیز و برچیدن کارگاه  ایی سرمایهها) برای طرح تملک دارایی   3/1  معادل  هزینه ساخت مندرج در جدول با احتساب ضریب بالاسری  -
جایگزین ضریب بالاسری مستتر در هزینه ساخت گردد.    41/1  های غیر عمرانی است، لازم است ضریب بالاسری برآورد شده است. چنانچه پروژه در زمره طرح 

 گردد.  د هزینه لحاظ می نشده است و در صورت شمول، در برآورسایر ضرایب مانند منطقه، صعوبت، ارتفاع و ... در برآورد حق الزحمه به کار گرفته 
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ی دستگاههای دولتی و عمومی و استفاده از کالا و مصالح ایرانی و فهارس بهای سازمان برنامه و  هابرآورد هزینه براساس مشخصات فنی مرسوم در پروژه  -
های لوکس و گران قیمت و دارای مشخصات فنی  پروژهی مندرج در جدول شامل  هابرآورد هزینه  انجام شده است.  و مبلمان  و بدون محاسبه تجهیزاتبودجه  

 ها لازم است هزینه اولیه ساخت به صورت اختصاصی میان کارفرما و مهندس مشاور توافق گردد. خاص نمی شود و در اینگونه پروژه 
ور در پایان طراحی مفهومی یا طراحی پایه تنها ملاک محاسبه حق الزحمه اولیه قرارداد است. چنانچه خدمات مهندس مشا  هزینه ساخت مندرج در جدول  -

حق الزحمه نهایی قرار گیرد. در صورتیکه خدمات مهندس مشاور پایان مرحله طراحی تفصیلی باشد،    خاتمه پذیرد، هزینه ساخت موصوف می تواند ملاک محاسبه 
 محاسبه و ملاک عمل تسویه حساب خواهد بود.  ،حق الزحمه نهایی کل مراحل براساس متره و برآورد اسناد اجرایی با احتساب کلیه ضرایب

در اعداد مندرج در جدول اعمال    45/1  ضریب  ،و در پروژه خصوصی  2/1  ضریب  ،خصوصی -در برآورد اولیه هزینه ساخت پروژه با روش مشارکت عمومی  -
 گردد.می
ای نیست  های سرمایههای تملک داراییای که در زمره طرحدر حق الزحمه نهایی پروژه156/1ضریب ما به التفاوت بیمه طرح غیر عمرانی به عمرانی معادل    -

   گردد.اعمال می

 

 ماه کارشناسی  –به روش نفر   (، مدیریت طرح ) مطالعات،برنامه ریزی، طراحی، نظارت مشاورهخدمات 

بر مبنای   1384/ 8/05مورخ    101/ 80981بخشنامه شماره     4جدول شماره    ، بهنگام سازی شده1403ماه کارشناسی در سال    -نفر  هیحق الزحمه پا

، ماه کارشناسی  -نفرحق الزحمه پایه  به    ، ابلاغی سازمان برنامه و بودجه است.1403تا    1384نرخ رشد دستمزد عوامل نظارت در فاصله سالهای  

 بسته به ویژگی پروژه و نوع فعالیت و توانمندی مورد نیاز ضرایب زیر تعلق می گیرد:

، گروه یک و دو رسته سیویل  1/1  گروه سه رسته ساختمان معادل،  1ی گروه یک و دو رسته ساختمان معادل  هابرای پروژه. ضریب ویژگی کار:  1

به حق الزحمه پایه تعلق می   5/1  رسته ساختمان معادل  شش و گروه    4/1  ، گروه پنج رسته ساختمان معادل25/1  ختمان معادلو گروه چهار رسته سا

 گیرد.

پروژه مدیریت طرح یا   توانایی راهبری و مدیریتدر مواردی که به تخصص ویژه یا تجربیات خاص نیاز باشد از جمله  . ضریب تخصص ویژه:  2

مدیریت ساخت، مدیریت یکپارچگی تخصصهای مختلف، مدیریت سیستم اطلاعات ساختمانی و جغرافیایی، برنامه نویسی و تحلیل داده، واقعیت  

 به حق الزحمه پایه تعلق می گیرد. 2/1 ابزارهای پیشرو مدلسازی و ارائه و نظائر آن، ضریب افزوده و مجازی، 

به کارشناسی که در بیش از یک رشته یا موضوع کار، تخصص یا تجربه داشته باشد و به صورت همزمان در  همزمان:  . ضریب خدمات  3

 به حق الزحمه پایه تعلق می گیرد. 1/1کارهای مختلف به کار گرفته شود، ضریب 

ه کادر تحت سرپرستی وی تا پنج نفر باشد به مدیرپروژه، مدیر مطالعات و برنامه ریزی و طراحی، سرناظر، در صورتیک. ضریب سرپرستی:  4

 تعلق می گیرد. 2/1و برای بالاتر از ده نفر ضریب   15/1یب  ، پنج تا ده نفر ضر1/1ضریب 

 ایضریب منطقه براساس آخرین دستورالعمل تعیین حق الزحمه خدمات نظارت و با استفاده از نقشه پراکنش ضرایب منطقه. ضریب منطقه:  5

تنها آن بخش از خدمات مشاوره،مطالعات  نظارت و    و  عوامل خدمات مدیریت طرحکل  حق الزحمه نظارت ابلاغی سازمان برنامه و بودجه کشور به  

 و طراحی تعلق می گیرد که محل خدمت عوامل پروژه، خارج از شهر محل استقرار دفتر مرکزی مهندس مشاور باشد.
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 1403ماه کارشناسی در سال  -الزحمه پایه نفرحق : 16جدول شماره 

 )ریال( 1403حق الزحمه پایه کارشناسی در سال 
ضریب  متوسط افزایش سالیانه حق الزحمه مطابق  

 1403تا   1384ی نظارت از سال هابا بخشنامه

مطابق   1384حق الزحمه پایه کارشناسی در سال 
 05/08/ 1384مورخ  101/80981با بخشنامه 

 )ریال(
 ابقه )سال(س

258,174,000 40.98 6,300,000 0-4 

286,860,000 40.98 7,000,000 5-10 

327,840,000 40.98 8,000,000 11-15 

409,800,000 40.98 10,000,000 16-20 

 و بیشتر 20 12,000,000 40.98 491,760,000

 

با توجه به حاصلضرب ضریب بالاسری ضریب بالاسری خدمات مشاوره، مطالعات، برنامه  :    ی بالاسر  بیضر  ریزی، طراحی و مدیریت طرح 

های ی بالاسری شرکتهاو اعمال بند یک دستورالعمل جبران افزایش غیرقابل پیشبینی هزینه   1384/ 8/5مورخ    101/ 80981مندرج در بخشنامه  
  (ی عمرانیها) پروژه  ایی سرمایهها رحهای تملک داراییبرای ط  سازمان برنامه و بودجه  12/6/1398مورخ    317913/98به شماره    مهندسان مشاور

 است.  7/3 معادل هاو برای سایر پروژه2/3 معادل

  03/3  معادل  هاو برای سایر پروژه  2.62معادل    (ی عمرانیها ) پروژه  ایی سرمایه هاضریب بالاسری خدمات نظارت برای طرحهای تملک دارایی
 است. 

 :توضیحات

ماه کارشناسی برای تعیین حقوق و دستمزد عوامل مهندس مشاور کاربرد ندارد. قرارداد و احکام استخدام مربوط به    -الزحمه پایه نفرجدول حق    -

 عوامل مهندس مشاور براساس ارزیابی فرد شاغل و در چهارچوب قانون کار و ضوابط آن منعقد می شود. 

 ل یمتناسبا تعد  مذکور  بیضرا  بر روی ضرایب منطقه و بالاسری،  سازمان برنامه و بودجه کشور  یاز سو   یاصلاح   بیاعلام هرگونه ضر  رتدر صو  - 

 خواهد شد. 

  1404و تعدیل اعلامی سال    توسط سازمان برنامه و بودجه کشور  یبخشنامه نظارت ابلاغ   یبر مبنا  1404در سال    یکارشناس   هیحق الزحمه پا  -

ملاک  ،سالانهتا زمان ابلاغ بخشنامه نظارت  می شود. روزرسانیبه "ضریب متوسط افزایش سالانه حق الزحمه"و اعمال در ستون  1403نسبت به 

 .قانون کار خواهد بود یاعلام شینرخ افزا به صورت موقت، روزرسانیبه

دربرگیرنده مجموع حقوق و دستمزد پایه و مزایای اعلامی از سوی وزارت کار و امور اجتماعی است. در حق ماه کارشناسی    - حق الزحمه پایه نفر  -

 الزحمه پایه، مالیات حقوق و بیمه سهم شاغل مستتر است.

افراد با درجه تحصیلی کارشناسی سابقه کار عوامل براساس گواهی معتبر انجام کار پس از اخذ درجه تحصیلی کارشناسی محاسبه می شود. به سابقه    -

 سال اضافه می شود.  4و   2ارشد و دکتری، به ترتیب 
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 ساختمان   ،طراحی شهری  و  شهرسازی یهارفصل خدمات تکمیلی مطالعات و طراحی در رسته س

و در زمره خدمات تکمیلی قرار می گیرد و به عنوان خدمات مازاد بر    در این سند قرار داردمندرج    یهاپایه پروژه   خدماتشرح  خارج از  زیر  خدمات   

خدمات تکمیلی مختص رسته شهرسازی و طراحی شهری   متخصص ذیصلاح ثالث انجام می شود.و  قرارداد به مهندس مشاور ابلاغ یا توسط مشاور  

 خدمات مشترک بین هر دو رسته است. و رسته ساختمان در مقابل هر عنوان درج شده است. سایر خدمات تکمیلی در زمره 

راحی  مهندس مشاور نمی تواند خدمات پایه و مورد انتظار از خود را که در شرح خدمات مبنای این دستورالعمل برعهده وی گذاشته شده و روشهای ط

ام خدمات جو اجرایی آن در ضوابط و استانداردها و مقررات ملی ملاک عمل به روشنی بیان شده را از شرح خدمات پایه قرارداد خود خارج و آنرا به ان

ی مالکیت فکری  ها و از مؤلفهدر قالب خدمات تکمیلی موکول نماید. به عنوان مثال طراحی نما جزء لاینفک خدمات پایه و تعهدات مهندس مشاور  

مهندسی است. اما چنانچه در طراحی نما، نیاز به تکمیل خدمات مهندس مشاوراز طریق مدلسازی، محاسبات و آزمایشات خاص باشد، خدمات  پروژه  

 نما به عنوان خدمات تکمیلی به پروژه اضافه می شود. 

تعرفه خدمات تکمیلی یا مبلغ قرارداد مشاور مربوطه هرکدام   %25متخصص ذیصلاح ثالث، معادل    یا  در صورت انجام خدمات تکمیلی توسط مشاور

 به مهندس مشاور پروژه تعلق می گیرد. خدمات تکمیلی و یکپارچه سازی با خدمات پایهبیشتر باشد، به منظور مدیریت انجام 

 

 سرفصل خدمات تکمیلی رسته شهرسازی و طراحی شهری و رسته ساختمان: 17جدول شماره 

 خدمات پیش از طراحی 

  : شامل مطالعات ضرورت و مأموریت پروژه و مکانیابی اولیه طرح(مطالعات مرحله پیدایش )امکان سنجی اولیه .1

عامل  فرهنگی، زیست محیطی، پدافند غیر  : شامل مطالعات اقتصادی، مالی، اجتماعی،(توجیهی )امکان سنجی نهاییمطالعات مرحله   .2
 کالبدی طرح و پیش طرح مفهومی-و تهیه برنامه پایه عملکردی

 اطلاعات پایه    روزرسانیبه .3

 ساختمان ی   مطالعات تاریخ .4
 شهرسازی و طراحی شهری   تهیه بانک داده مکانی .5

 مطالعات بازار  .6

 های سرمایه گذاری مطالعات تأمین مالی و تهیه بسته  .7

 سازی( ترافیکیهای کمّی )مدل مطالعات و تحلیل  .8

 مطالعات تأمین مالی و سرمایه گذاری   .9

   ساختمان ارزیابی و انتخاب سایت پروژه .10

 ی حقوقی و ثبتیهاارزیابی  .11

 ساختمان  در سایت برداشت ساختمان و تأسیسات و تجهیزات موجود  .12

 ها و نهادهای ذی مدخل های مرتبط با محدوده طرح از سازمانها و برنامهاستعلام و پیگیری دریافت داده  .13

 خدمات حین طراحی 
 

    و راهبری انجام خدمات و تحویل گیری و یکپارچه سازی با خدمات پایه(    RFPمدیریت مشاوران تخصصی خدمات تکمیلی ) تهیه .14
 مطالعات و طراحی نورپردازی  .15

 های تأسیسات و تجهیزات شهری مطالعات و طراحی سیستم  .16

 شهرسازی و طراحی شهری مطالعات و برآورد ظرفیت برد محیط زیستی .17

 مطالعات و برآورد نیاز آبی   .18
 ساختمان  عمودی  برای ساختمانهای بلند یا با جمعیت بهره بردار قابل توجهمطالعات و طراحی حمل و نقل   .19

 طراحی مبلمان شهری .20

 طراحی هویت بصری و علائم  .21

 مطالعات و طراحی عناصر و اجزاء حمل و نقل سواره اعم از پل، زیرگذر، تقاطع، فلکه و ...  .22

 مطالعات مدیریت پسماند   .23

 ساختمانمهندسی نما   خدمات .24

 ی نو و توسعه پایدار  هابهره گیری از انرژی مطالعات  .25

 شهرسازی و طراحی شهری   مطالعات هیدرولیک و سیلاب .26

 ساختمان   مطالعات و طرح مدیریت حریق و دود  .27

 مطالعات هیدرولوژی   .28
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 ساختمان و طرح هوشمندسازی و کنترل خودکار  مطالعات .29

 مطالعات آلودگی هوا و خاک  .30

   ساختمان مطالعات و آزمایشات تونل باد  .31

 مطالعات پدافند غیرعامل   .32

 ساختمان( پشت صحنه، اطاق کنفرانس، آشپزخانه صنعتی و نظایر آن  مطالعات و طراحی فضاها و تجهیزات خاص )فضای .33

 مطالعات ارزیابی اثرات  اجتماعی، زیست محیطی و نظایر آن    .34

 مصالح و تجهیزات نوین، مواد و هامطالعه تکنولوژی  .35

 مطالعات مهندسی ارزش  .36

 خدمات جنبی 

 تهیه دستورالعمل و نظارت بر انجام خدمات جنبی .37

 نقشه برداری توپوگرافی، کاداستر و نظایر آن .38

 مطالعات و آزمایشات ژئوتکنیک و ژئوفیزیک، آبشناسی و خاکشناسی و نظایر آن  .39

 ای تهیه عکسهای هوایی و ماهواره  .40

 میدانی آمار و اطلاعات برداشت  .41

 خدمات حین اجرا 

 مدیریت طرح .42
 (نظارت عالیه و کارگاهی ) پیش از اجرا، حین اجرا، پس از اجرا  .43

 ( Mock upمدیریت ساخت فضا / واحد نمونه ) .44
 تهیه دستورالعمل و مدیریت بر انجام آزمایش و بازرسی  .45
 فیتانجام آزمایشات عملکردی و مقاومت مصالح به منظور کنترل کی .46

 انجام بازرسی فنی از کالا و تجهیزات به منظور تضمین کیفیت .47

 خدمات دوره بهره برداری 

 تهیه برنامه و دستورالعمل نگهداری و بهره برداری فضا  .48

 مطالعات برندینگ، تبلیغات، بازاریابی و مهندسی فروش .49

 تهیه برنامه مدیریت فضای مجازی   .50

 برگزاری رویداد   .51

 آموزش عمومی  .52

 ها در قالب جلسات آموزشی به بدنه کارشناسی کارفرما آموخته درس انتقال  .53

 ها در قالب کتاب و مقاله آموخته تدوین درس  .54

خدمات تبلیغ و روابط  
 عمومی

 تهیه ماکت / انیمیشن / واقعیت مجازی یا افزوده   .55

 کارفرما   ی اجتماعی و تبلیغات و بازاریابیهاتولید محتوا برای شبکه  .56
 اسناد به زبانی غیر از فارسیترجمه و تهیه  .57
 و اطلاعات دیجیتال با کارفرما  هاایجاد بستر یکپارچه تبادل داده  .58

 خدمات مستندسازی 

 ایجاد پایگاه مدیریت اطلاعات پروژه در حوزه کارفرما  .59

 و اطلاعات در سیستم مدیریت اطلاعات پروژه کارفرما  هامستندسازی داده  .60

 فیلم برداری و عکاسی از سایت / فضا یا واحد نمونه / ماکت / عملیات ساخت  .61

 ایجاد آرشیو از کاتالوگ ومشخصات فنی و نمونه مواد و مصالح، تجهیزات و مصالح  .62

 یر از کارفرما دفاع از مطالعات و طرح نزد مراجع ذیصلاح به غ .63 خدمات تأیید و تصویب 

امور اخذ   خدمات پشتیبانی
 مجوزات 

 و اسناد فنی توسط طراح دارای پروانه اشتغال به کار نظام مهندسی و کنترل ساختمان   هاتأیید نقشه ی حقوقی طراحی و هاتعهد برگه .64
  و اسناد فنی در مراجع ذیصلاح  هاثبت و پیگیری گردش کار نقشه مدیریت کارگزار   .65
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