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 به نام خدا 

 

 همکاران گرامی؛ اعضای محترم انجمن صنفی مهندسان مشاور معمار و شهرساز  

طراحی شهری  طرح های شهرسازی،    خدمات مشاورهقراردادهای  جدول های محاسبه حق الزحمه  موضوع:  

 ( ساختمان معماری )و 

 با درود و احترام 

وظتتت صن یتتتحرف و ی وتتت  ا  و اتت   حستتتلار اصجتتت د ا تتتی        تتت   تتت او  انجتتت   در راستتی   

وع لیتتت   ی  تتتف یتتت دی      حتتت ا  متتت ور ادتتتلا انجیتتتر و اصجتتت د ویتتت   روصتتت  در  حستتتی  

ق اردادهتتت    ،یتتت  ه  طتتت ا  تتت    ؛پیلاستتت   تتت وب  ح ستتتح  یتتت  ال ییتتت ق اردادهتتت  اتتت  

انجیتتر اتتت  1403دتتت  در س رستتی  ستتت ب  (ستت میی نف عیتتت ر   طتتت ا هتت   و  ط ایتتف یتت   

اتت  احتتلااک  تت ک ایتتر د یتت  یتت د  هتت   ادتتلا انجیتتر اتت  پیلاستت  چتت ر رستتی ت استت  

 نی صی . ق ارداده     الاط  ا  ت ا دار  حسی   ف گ دد    در   حیم 

 لاضتتتین هنجتتت   تتت وب  ح ستتتح  یتتت  ال ییتتت  ستتت ص  طتتت ا هتتت   ه تتت دت ستتت    اراضتتتف، 

یر ظتتت  ا وتتت  هتتت    تتت رصیف و ...(  نیتتت  ا  ستتتلا  دتتت رگ وت اتتت  هو صحف یتتت   ، ستتت   ن هف و 

 حییتته هیتت    تت ص ت در دستت   تت وصر استت  دتت  پتتر ا   یتت  احتت  ، اتت ا  ا تت ت اتت دار  ا  

 سلا  ااد    حی   انجیر  حیم  ملااه  ی .

اتتت   لا تتت  اتتت  ضتتت ور  پتتت صه و اتتت  ن    دورت ا   جیلااتتت  پیلاستتت ، ا  هیجتتت راک  حیتتت   

ی تته را  ا تتی انیستت ر دارد هتت  گلانتت  نستت  ایتت یف صتت   جیی تتف و ا  ملاردهتت   د را تت  اصتتر 

رو هور  ال تتلا    اتت در   تت ص ت انجیتتر ا   تت   دهحتت   تت  اتت  صتت ر  صجتت ص  ، أاتت  هیتتضتت ور  

 لاستتت  ار قتتت   دیریتتت  ارااتتت  متتت     وحتتتف و  ی  تتتف اتتت  هتتت    قییتتت  گتتتوار  اتتتلاص ت 

 اجلایی .     ح س ک  م ور ادلا انجیر 

 

 وسویسید علی اکبر م                                                 

 دبیر انجمن صنفی                                                         

                  
 



 رویکرد نوین   شهرها براساس شرح خدمات  الزحمه تهیه طرح جامعمحاسبه حقجدول  

 جمعیت به نفر 
p 

 ریال   –نفر 
X 

 معادله محاسبه قیمت بین گروهها  الزحمه به ریال میزان حق

3.000 6.300 18.900.000 × 7  
27×103−3 𝑝

20
= 1X 

5.000 4.200 21.000.000 
× 7  

17×103− 𝑝

20
= 1X 

10.000 2.450 24.500.000 

× 7  
97×104−27 𝑝

2000
= 1X 

20.000 1.507 30.147.000 

× 7  
73750− 𝑝

250
= 1X 

30.000 1.227 36.820.000 

× 7  
10×104− 𝑝

400
= 1X 

40.000 1.050 42.000.000 

× 7  
21×105−15 𝑝

10000
= 1X 

50.000 947 47.367.000 

× 7  
4425×103−21 𝑝

25.000
= 1X 

75.000 798 59.850.000 

× 7  
195×104−7 𝑝

12.500
= 1X 

100.000 700 70.000.000 

× 7  
63×105−13 𝑝

50.000
= 1X 

150.000 607 91.000.000 

× 7  
54×105−7 𝑝

50.000
= 1X 

200.000 560 112.000.000 

× 7  
12×105− 𝑝

12.500
= 1X 250.000 532 133.000.000 

300.000 504 151.200.000 

600.000 467 280.200.000 
× 7  

84×106−15 𝑝

1.125.000
= 1X 

1.000.000 430 430.000.000 

 .می شودثابت در نظر گرفته  ، پایهبا توجه به پیچیدگی کلانشهرها، مبلغ نفرریال  430 1.000.000بیش از 

 است.  Rی و ضریب منطقه ا Kتعدیل سالانه    الزحمه مندرج در جدول فوق بدون اعمال ضریبحق -1

 گردد. الزحمه منظور مید در محاسبات نهائی حقشونرخ تورم اعلام می با لحاظ که به ابتدای هر سال از سوی سازمان برنامه  Kضریب -۲

 گردد. می  استفادهمطابق بخشنامه دستورالعمل نظارت ابلاغی سازمان برنامه و بودجه  Rای الزحمه مشاوران از ضریب منطقهمحاسبه حقدر   -3

 د. گردمی منظور ریال  6.300  ثابت نفر مبلغ 3000الزحمه شهرهای با جمعیت کمتر از  مبنای حق -4

 .منظور می گردد 1.10یخیتار یشهرها ریو سا1.05شهر مرکز استانبرای  ( ؛ یعالیمصوبه شورا  یشهر دارا 168)  H هاشهر یخیتار یژگیو  بیضر -5

 

 Y=P*X*K*R*Hفرمول محاسبه حق الزحمه: 



P

X

K

R

H

جمع

%4%10بسترسازی انجام کار متناسب با ویژگیهای شهر1

%4%10چشم انداز سازی/ تدوین چشم انداز 2

%20%50بازآفرینی+کالبدی؛ اسکان/مطالعه نظامات فضایی3

%6%15مطالعه حریم4

%12%30تحلیل یکپارچه5

%8%20تدوین دستورکار6

%8%20(شهر و حریم)برنامه ریزی راهبردی توسعه فضایی 7

%18%45(ضوابط+ کاربری+الگوی ساختاری)کالبدی شهر -طرح توسعه فضایی8

%14%35(ارزیابی و انطباق طرحها با دستورکار+ شناسنامه و راهنما ) طرح های موضوعی و موضعی9

%5%12(توسعه شهری/کالبدی) تدوین برنامه اجرا؛ نظارت و بازنگری10

%10%20پیوست محیط زیست1

%10%20پیوست اجتماعی و مشارکت2

%15%30ظرفیتهای گردشگری/مالی/پیوست اقتصادی3

%10%20مطالعه زیرساختها و تاسیسات4

TOD30%15%نظام حمل و نقل و 5

%10%20هوشمندسازی و فناوری اطلاعات6

%15%30پدافند غیرعامل7

%15%30مشارکتی/مالی/تدوین برنامه مدیریتی8

S

Y

( به رویکرد نوین12از تیپ )جدول آنالیز میزان افزایش خدمات مشاوره تهیه طرح جامع شهرها 

(طبق آخرین سرشماری رسمی یا حاصل برآورد نرخ رشد بین دو سرشماری رسمی ) جمعیت شهر در زمان عقد قرارداد

(ارقام پایه طبق جدول پیوست) با تعدیل مربوطه 12ریال مطابق روش محاسبه متداول تیپ - حق الزحمه نفر

(ابلاغ سالانه متناسب با تورم رسمی کشور)ضریب عمومی تعدیل حق الزحمه 

(طبق بخشنامه سالانه نظارت،  ابلاغی توسط سازمان برنامه)ضریب تعدیل منطقه ای 

1/10=  و سایر شهرهای تاریخی1/05= ؛ شهر مرکز استان ( شهر دارای مصوبه شورایعالی168)ضریب ویژگی تاریخی شهر 

 افزایش حق الزحمه بر مبنای مصوبات موضوعی شورایعالی شهرسازی و رویکرد نوین

A

درصد افزایشخدمات جدیدی که توسط مشاور شهرساز انجام می شود
درصد وزنی 

(شکست کار)

247%

447%

100%

B

(بر حسب ریال)عبارت است از کل حق الزحمه قرارداد 

267%

4

467%

درصد افزایشانجام می شود (سایر تخصصها)خدمات جدیدی که توسط مشاوران همکار 
درصد وزنی 

(شکست کار)

200%100%

%200 * %10 = %20(درصد از قراردادهای مشاوران همکار)ضریب راهبری و هماهنگی 

7

فرمول محاسبه حق الزحمه

Y=P*X*K*R*H

(بخش خدمات مشاور شهرساز و هماهنگی).... میزان تعدیل مبلغ پایه با توجه به تغییرات شرح خدمات و مصوبات و

(  تبدیل می شود4 به 12 تیپ 7 در جدول شماره 1/5ضریب : توضیح)  4 =1.5 * 267%

(و سایر تخصصها شهرسازی).... میزان تعدیل مبلغ پایه با توجه به تغییرات شرح خدمات و مصوبات و

( تبدیل می شود7 به 12 تیپ 7 در جدول شماره 1/5ضریب : توضیح)  7 =1.5 * 467%

A

B



 
 
 
 
 

 

 1403سال   برای حق الزحمه تهیه چارچوب طراحی شهری

 میلیون ريال  12.000                           مقطوع                                  ر طوه هکتار ب 20تا 

 ريال میلیون   400                                  هکتار به ازاء هر هکتار مازاد 50هکتار تا   20مازاد بر 

 میلیون ريال    320                              هکتار به ازاء هر هکتار مازاد  100هکتار تا   50مازاد بر 

 میلیون ريال    200                                           هکتار به ازاء هر هکتار مازاد      100مازاد بر 

 

           35+50+30+20=135                                هکتار      135ای به مساحت مثال: محدوده

 [ (12.000(+)30× 400(+) 50×320(+)35×200) ]=47.000                   میلیون ريال        

 
تهیه کننده طرح فوق   الزحمه مشاورنظارت سازمان برنامه و بودجه برای محاسبه حق ای مطابق بخشنامه  تبصره: اعمال ضريب منطقه 

 منظور خواهد شد. 

 

 

 

 1403سال  برای حق الزحمه تهیه طرح جامع سه بعدی طراحی شهری

 میلیون ريال  12.000طور مقطوع                                                                    ه هکتار ب 5تا 

 میلیون ريال  2.000هکتار به ازاء هر هکتار مازاد                                       10هکتار تا  5مازاد بر 

 میلیون ريال  1.600                   هکتار به ازاء هر هکتار مازاد                    20هکتار تا   10مازاد بر 

 میلیون ريال  1.200هکتار به ازاء هر هکتار مازاد                                     50هکتار  تا  20مازاد بر 

 میلیون ريال  800                    هکتار به ازاء هر هکتار مازاد                                      50مازاد بر 

 

   12+30+10+5+5=62                 هکتار                          62محدوده ای به مساحت  مثال:

 [ (12.000(+) 5×2.000(+) 10×1.600(+)30× 1.200(+)12× 800)]=83.600            ريالمیلیون 

 
الزحمه مشاور تهیه کننده طرح فوق ای مطابق بخشنامه نظارت سازمان برنامه و بودجه برای محاسبه حق تبصره: اعمال ضريب منطقه 

 منظور خواهد شد. 

 



 

 ی ساختمانمه طرح های  حق الزح

به همراه    مصوب انجمن صنفی مهندسان مشاور معمار و شهرساز  : روش محاسبه حق الزحمه خدمات مشاور2پیوست  

برنامه انجام خدمات درگروه های تعیین شده توسط سازمان  الزحمه های مراحل مختلف  مبنای    توزیع درصد حق  بر  و 

   30/9/1370مورخ 1- 1534-54-3191بخشنامه 

 پرداخت می گردد. روش محاسبه حق الزحمه خدمات مشاور براساس هزینه تمام شده اجرای ساختمان وبا فرمول ذیل محاسبه و

ضریب مابه التفاوت طرحهای غیرعمرانی به عمرانی * ضریب تکرار درصورت وجود * درصد کاهش حق الزحمه * درصد  

 حق الزحمه هرمرحله طبق مراحل مختلف گروه های چهارگانه * برآورد بااحتساب کلیه ضرایب اجرایی  

 وضرایب وزنی 523048/1400درصدحق الزحمه های مراحل انجام خدمات متناسب با شرح خدمات جدید مصوب  

، براساس قسمت اول مرحله اول )مطالعات مفهومی ( قسمت دوم مرحله اول )طراحی پایه ( مرحله    2هریک از بندهای خدمات طبق مفاد پیوست  

 درصد های وزنی  تدقیق شده است .   26/3/1370مورخ 4449-983/54/1دوم )مدارک  تفصیلی ( مصوبه

 درصدحق الزحمه خدمات مراحل اول ودوم رشته ساختمان گروه های چهارگانه براساس شرح خدمات جدید ابلاغی -2جدول 

 گروه

 ابنیه 

 قسمت اول مرحله اول

 مطالعات مفهومی 

 قسمت دوم مرحله اول

 مطالعات پایه 

 مرحله دوم

 طراحی تفصیلی 

 جمع 

 11/5 45/2 33/1 33/1 یک

 17/6 97/2 60/1 60/1 دو

 46/7 58/3 94/1 94/1 سه

 06/9 36/4 35/2 35/2 چهار 

 

 گروه

 سیویل

 قسمت اول مرحله اول

 مطالعات مفهومی 

 قسمت دوم مرحله اول

 مطالعات پایه 

 مرحله دوم

 طراحی تفصیلی 

 جمع 

 10/9 37/4 37/2 36/2 یک

 94/11 74/5 10/3 10/3 دو

 

مرحلررره اول )بررردون تاسیسرررات تبصرررره س اسرررتفاده از درصررردهای حرررق الزحمررره گرررروه یرررک سررریویل بررررای  مررراده سرررازی اراضررری   

 مررراده سرررازی اراضررری مرحلررره دوم همرررراه برررا  خررردمات  سرررازی هرررا اسرررتفاده مررری شررروند. در صرررورتی  رررهزیربنرررایی( و محوطررره

  استفاده می شود. سیویل تاسیسات زیر بنایی باشد از درصدهای حق الزحمه گروه دو

 

 



 

 : درصدهای کاهش حق الزحمه   3پیوست

به همراه ستون  اصلاحی   1377مورخ   4304و 1370مورخ  3191به روز رسانی جداول درصد های  اهش حق الزحمه مندرج دربخشنامه های    

  پیشنهادی  ه با واقعیت های احجام ریالی قراردادها درشرایط فعلی تدقیق گردیده است برای محاسبات حق الزحمه ها مطابق با روش درصدی از

 جرائی طرح ها ارائه گردیده است .  بر وردهای ا

 : جدول درصد های کاهش حق الزحمه  3جدول شماره 

 برآورد
 ( یال ر)میلیارد 

درصد 

  اهش 

 برآورد
 ( یالر)میلیارد 

درصد 

  اهش 

 برآورد
 ( یال ر)میلیارد 

درصد 

  اهش 

 برآورد
 ( یال ر)میلیارد 

درصد 

  اهش 

 برآورد
 ( یال ر)میلیارد 

درصد 

  اهش 

 62/16 25000 16/25 6000 94/36 1300 29/54 200 100.00 8/2تا 

5 34/88 300 34/50 1400 31/36 6500 62/24 30000 70/15 

5/7 15/85 400 59/47 1500 73/35 7000 12/24 35000 96/14 

10 80/82 500 49/45 2000 36/33 7500 66/23 40000 33/14 

20 71/76 600 80/43 2500 58/31 8000 34/23 45000 79/13 

30 92/72 700 39/42 3000 17/30 8500 85/22 50000 33/13 

40 16/70 800 18/41 3500 01/29 9000 49/22 60000 55/12 

50 99/66 900 13/40 4000 03/28 9500 15/22 70000 92/11 

75 00/64 1000 30/39 4500 17/27 10000 83/21 80000 39/11 

100 14/61 1100 37/38 5000 42/26 15000 40/19 90000 94/10 

150 12/57 1200 62/37 5500 76/25 20000 80/17 100000 55/10 

 

 می باشد 1404توضیح :.اعتبار این جدول باتوجه به تورم های سالیانه تا سال 

میلیارد   30000ملاک  پایین ترین رقم درصد کاهش حق الزحمه برای طرح های ساختمانی ومعماری منظربا برآوردهای   

درصد بصورت عدد ثابت ملاک محاسبه  خواهد  70/15ریال به  بالا به دلیل مگا پروژه بودن ودارا بودن ویژگی های خاص 

 ی عملیات آماده سازی اراضی قابل اعمال می باشد. بود .  سایر درصد های کاهش ردیف پایین تر فقط برا

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

مصوب سازمان برنامه   1370مورخ  3191: برآوردهای مقدماتی ابنیه طبق دسته بندی کاربری های بخشنامه  4پیوست

 وبودجه کشور  

به روز رسانی بر وردهای اجرائی هرمترمربع زیربنای   اربری ها به تفکیک  هریک از  اربری های تعیین شده براساس تجربیات اجرایی    

 مشاورین عضو انجمن تدقیق گردیده است . 

 1402: برآوردهای مقدماتی ابنیه درسه ماهه چهارم سال  4جدول شماره 

 با احتساب ضرایب تجهیز و بالاسری 

 ردیف ها 
 3191انواع ابنیه طبق بخشنامه 

بر ورد 

 هرمترمربع

 )میلیون ریال( 

  ابنیه گروه یک  1

 88/139 انبارها، تعمیرگاه های  وچک ، اردوگاه های جهانگردی ،  ارگاه های  وچک  1-1

 04/43 زمین های ورزشی روباز ، محوطه سازی های  وچک   1-2

  ابنیه گروه دو  2

 21/184 طبقه   4مسکونی تا  2-1

 18/212 طبقه  8مسکونی تا  2-2

 14/248 طبقه  12مسکونی تا  2-3

 263//73 طبقه  16مسکونی تا  2-4

 83/296 طبقه  20مسکونی تا  2-5

 98/377 طبقه  24مسکونی تا  2-6

 88/139 میادین میوه وتره بار ، جایگاه پمپ بنزین ، پار ینگ طبقاتی  2-7

 تعمیر گاه های بزرگ  ، پست وپلیس و تش نشانی  وچک ، درمانگاه های ساده و 2-8

ساده ، هنرستان ، دبیرستان ، دبستان ،  ود ستان ، خوابگاه ،  خانه های بهداشت ، اداری وتجاری  

 فروشگاه های  وچک

92/182 

  شیانه های  وچک هواپیما ، سالن  غذاخوری ، سالن های ورزشی سرپوشیده ساده ، 2-9

  سایشگاه های غیر پزشکی ، مهمانسراهای  وچک ومتوسط  

68/193 

 57/333 شعب بانک ها  2-10

 



 

 75/48 پارک های عمومی   2-11
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 مجتمع های فنی وحرفه ای ، دانشسراها ومرا زتربیت بدنی 
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برای محاسبه   بر وردی ذ ر شده دراین جدول فقط  ارقام  به ذ ر است            ارائه خدمات مراحل قسمتهای مطالعات پایه ومفهومی ملاک عمل لازم 

ی  می باشد و برای محاسبه حق الزحمه مرحله دوم وتفصیلی )تهیه نقشه ها ومدارک اجرائی(  بر ورد محاسبه شده دردفترچه بر ورد ورقم برگزار

 مناقصه بااحتساب  لیه ضرایب ملاک محاسبات خواهد بود . 

براساس مصالح وتجهیزات تولید ایران و با هزینه مشابه داخلی وبدون احتساب ضریب بالاسری پیمانکار ،   4توضیح س بر وردهای مندرج درپیوست 

 ارتفاع  می باشند.   ضرایب منطقه ای ، تعدیل های جاری ، صعوبت ، و معماری داخلی ، مبلمان و

 

 

 

 



 

 

 :  درصد تکرار   5پیوست و جدول شماره 

 درصد تکرار  دفعات تکرار  درصد تکرار  دفعات تکرار  درصد تکرار  دفعات تکرار  درصد تکرار  دفعات تکرار 

2 50/67 10 23/32 18 44/26 50 28/20 

3 52/52 11 12/32 19 00/26 60 56/19 

4 47/47 12 03/32 20 60/25 70 02/19 

5 89/42 13 12/29 25 99/23 80 60/18 

6 63/39 14 19/28 30 84/22 90 27/18 

7 16/37 15 03/28 35 97/21 100 00/18 

8 22/35 16 15/27 40 29/21   

9 04/33 17 92/26 45 74/20   

 نحوه اعمال درصد تکرارس 

 بر وردحق الزحمه = بر ورد یک واحد * تعداد تکرار *درصد تکرار*درصد  اهش یک واحد*درصدحق الزحمه   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 (1403ن )جهت محاسبه درشش ماهه اول : حق الزحمه نفرماه کارشناسا 6پیوست 

به    از  ارفرمایان  برخی  اینکه  به  و شهرداری  باتوجه  دولتی  نفرماه  ویژه  ارفرمایان  روش محاسبه  به  مشاور  قرارداد خدمات  انعقاد  به  تمایل  ها 

    با اعمال ضریب تخصص برای    1402رشناسان دستگاه نظارت  درسال   ارشناسی دارند ، جدول محاسبات نفر ماه  ارشناسی براساس جدول  ا

ل گروه های چهارگانه ابنیه متناسب با  نیازهای طرح ها وضریب تخصصی وسوابق  ارشناسی درزمینه های محاسبات ، مطالعات و طراحی  نیز اعما

ملاک عمل می باشد. درضمن با توجه به اینکه ملاک محاسبات نفرماه  ارشناسان جداول  ارشناسان    "  6جدول شماره    "گردند به همین منظور

باشد ضریب بالاسری مشاورین برای  ارشناسان دفتری باتوجه به وظایف تکلیفی مشاورین جهت تجهیز و تامین فضای  اری و خدمات  می    نظارتی

           ماهه مطابق با نرخ تورم اعلامی بانک مر زی تدقیق واعلام   6برای  ( می باشد. جدول ذیل 66/2* 14/1* 1/ 04)   15/3اداری وپشتیبانی معادل 

 می گردد .

  ، جدول پیوست :  حق الزحمه نفرماه کارشناسان تخصصی ) براساس نرخ تورم اعلامی بانک مرکزی6جدول شماره    

 (1402درصد در اسفند ماه  3/52

 سابقه کار  تحصیلات  ردیف

 افراد )سال( 

 ماهه اول ششحق الزحمه ماهیانه مبنا در 

 )ریال( 1403سال 

 647/ 000/614 25  ارشناس ارشد 1

 509/ 000/932 20  ارشناس ارشد 2

 401/ 000/522 15  ارشناس ارشد 3

 316/ 000/158 10  ارشناس ارشد 4

 248/ 000/943 5  ارشناس ارشد 5

 486/ 000/219 25  ارشناس 6

 388/ 000/974 20  ارشناس 7

 311/ 000/179 15  ارشناس 8

 248/ 000/943 10  ارشناس 9

 199/ 000/155 5  ارشناس 10

 388/ 000/974 25  اردان فنی 11

 311/ 000/179 20  اردان فنی 12

 230/ 000/667 15  اردان فنی 13

 199/ 000/155 10  اردان فنی 14

 159/ 000/324 5  اردان فنی 15

برای ارائه خدمات    7و    6 ارشناسان ردیف های    و   3تا  1توضیح س لازم به ذ ر است ردیف حق الزحمه های ماهیانه  ارشناسان ارشد ردیف های  

و برای ابنیه گروه  21/1ابنیه گروه سه ومعماری منظر ومطالعات شهرسازی مورد نیاز بندهای شرح خدمات  ارهای ساختمانی  با ضریب تخصصی  

 محاسبه وپرداخت می گردد.  47/1چهار باضریب تخصصی 



 


